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25.02.01 | Godkendelse af dagsorden
Dagsorden udsendt den 6. marts 2025.

Administrationen indstiller,
At dagsordenen godkendes.




25.02.02 | Godkendelse af referat
Referat af bestyrelsesmgde nr. 25.01 den 6. februar 2025 er underskrevet digitalt.
Administrationen indstiller,
At referatet er godkendt.
25.02.03 | Meddelelser fra bestyrelsesmedlemmer og Administrationen
1. Kursus for afdelingsbestyrelser om biodiversitet den 25. februar 2025 blev aflyst,
idet den eksterne oplaegsholder meldte forfald dagen inden kurset. Der var
modtaget 33 tilmeldinger
2. P3 ekstraordinzert afdelingsmgde i afd. 010 Birkehegnet den 5. marts 2025 blev
valgt 1 bestyrelsesmedlem, hvorefter afdelingsbestyrelsen igen er fuldtallig.
Endvidere blev valgt 2 suppleanter
3. Der er tilmeldt 16 medlemmer af afdelingsbestyrelser og Organisationsbestyrelsen
til weekendkonference den 28. og 29. marts 2025 i BL 11. kreds
4, Naestved Kommune har indgdet aftale med Landsforeningen af Vaeresteder om
projektet “Faellesskaber for tidligere hjemlgse”. Det overordnede formal er at styrke
vaerestedernes rolle i samarbejdet med almene boligorganisationer, kommuner,
herberger og forsorgshjem, sa tidligere hjemlgse borgere oplever stzerke, lokale
feellesskaber i deres nye boligsituation. Neestved Kommune udpeger ngglepersoner,
der kan indgd i det tvaerfaglige samarbejde, herunder er den social viceveert i
BoligNaestved inviteret til at indgd i arbejdet
5. BoligNaestved er af ZBC indstillet til Arets Efteruddannelses Virksomhed som
anerkendelse af vores fokus pa opkvalificering af medarbejdere
Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.
25.02.04 | Reprasentantskabsmgde
(bilag) Forslag til dagsorden til ordinaert repraesentantskabsmgde den 27. maj 2025. Som
forberedelse til repraesentantskabsmgdet skal drgftes fglgende emner:
e Forretningsorden
e Forslag til dirigent
e Reprasentantskabets uddelegering af befgjelser i henhold til vedtaegterne §6,
stk. 6
e Personvalg og kandidater til valg
e Valg/genvalg af revisor
(bilag) Forretningsorden for Repraesentantskabet er andret i punkt 5, 2. afsnit, idet der i
henhold til tidligere beslutning alene veelges "6 medlemmer til bestyrelsen blandt
boligorganisationens boliglejere og disses myndige husstandsmedlemmer.”
(bilag) Tilsvarende er Forretningsorden for Organisationsbestyrelsen zndret i §4, ligesom der

er sket redaktionel andring i §5, stk. 1.

Administrationen indstiller,
At dagsorden og forretningsorden for repraesentantskabsmgdet og de neevnte emner
drgftes.




25.02.05

(bilag)

Arsberetning for 2024

Ifglge vedtaegterne for BOLIGNASTVED skal Organisationsbestyrelsen pa
repraesentantskabsmgdet aflaegge arsberetning, herunder om forretningsfgrelsen for
det senest forlgbne ar. Udkast til arsberetning for 2024 med forelgbige regnskabstal er
udarbejdet.

Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen drgfter og godkender udkast til arsberetning for 2024.

25.02.06

(bilag)
(bilag)

Strategi for 2026-2030

P& baggrund af tidligere drgftelser er udarbejdet endeligt udkast til strategi for 2026-
2030 og forelgbigt udkast til malssetninger. Strategien skal efterfglgende godkendes af
Repraesentantskabet den 27. maj 2025, mens malsaetningsdokumentet Isbende
evalueres og opdateres/godkendes af Organisationsbestyrelsen.

Som allerede besluttet medtages et punkt om den reviderede strategi p@ mgde i Forum
for beboerdemokrater den 26. marts 2025.

Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen godkender udkast til strategi for 2026-2030 til
godkendelse pa repraesentantskabsmgdet den 27. maj 2025.

25.02.07

(bilag)

Status Projekt Startbolig

Startboliger er en szerlig type ungdomsbolig, som har til formal at sikre udsatte unge
med forskellige grader af problemer en god start pa voksenlivet i egen bolig. Der er
tilknyttet en szerlig voksenkontakt i form af en social viceveert.

Projekt Startbolig er et samarbejde mellem BoligNaestved og Naestved Kommune og
blev indledt i august 2014 og Igber over 15 ar, finansieret af Ministeriet for By, Bolig og
Landdistrikter. Stgtten omfatter aflgnning af social viceveert i 25 timer pr. uge og
kontorudgifter.

BoligNaestved stiller 10 boliger til rddighed i Pilegdrden og Holsted Nord. Projektforlgbet
for den enkelte unge er som udgangspunkt 1 8r, men kan efter konkret vurdering
forlaenges i typisk 3-6 maneder. Efter endt samarbejde og opstart pa uddannelse kan
den unge blive boende i boligen pa almindelige ungdomsboligvilkar.

Primo 2025, dvs. 2/3 inde i projektperioden, var der afsluttet 79 forlgb. Heraf var 72
unge (91%) i gang med uddannelse eller i job ved samarbejdets afslutning.
Uddannelse er fx EUC, ZBC, leereplads, FGU, STU, HF eller gymnasium.

Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.




25.02.08 | Kollektiv forbedring i afd. 503 Tarnparken

(2 bilag) | Projektet omhandler udskiftning af badeveaerelser og installationer i egendommen under
kollektiv forbedring, som vil blive behandlet pd ekstraordinsert afdelingsmgde den 24.
marts 2025. Renoveringen vil omfatte alle 81 boliger til en samlet udgift pa
kr. 21.666.228.
Finansiering:
Optagelse af 30-arigt ustgttet realkreditldn med provenu kr.  10.974.737
Driftstilskud fra afdelingens henlaeggelser kr. 8.666.491
Stgtte via egen traekningsret pa kr. 25.000 pr. bolig kr. 2.025.000
I alt kr. 21.666.228
Huslejeforhgjelsen er beregnet til maksimalt 700 kr. pr. maned, svarende til cirka 18 %
i gennemsnit.
Lanoptagelse og huslejestigning skal efterfslgende godkendes af Naestved Kommune.
Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen godkender projektet, herunder den forudsatte optagelse af
realkreditldn og 1an af afdelingens egne midler over 10 ar til daekning af driftstilskud fra
afdelingens henlaeggelser.

25.02.09 | Kollektiv forbedring i afd. 304 Bellisvej, Falkevej og Skyttemarksvej
Projektet omhandler udskiftning af kgkkener under kollektiv forbedring, som vil blive
behandlet pa ekstraordinzert afdelingsmgde den 2. april 2025. Renoveringen vil
omfatte alle 10 boliger til en samlet udgift pd kr. 1.415.000.
Finansiering:
Optagelse af 20-arigt ustgttet realkreditldn med provenu kr. 935.000
Driftstilskud fra afdelingens henlaeggelser kr. 230.000
Stgtte via egen traekningsret pa kr. 25.000 pr. bolig kr. 250.000
I alt kr. 1.415.000
Huslejeforhgjelsen er beregnet til maksimalt 650 kr. pr. maned, svarende til cirka 12%
i gennemsnit.
Lanoptagelse og huslejestigning skal efterfglgende godkendes af Naestved Kommune.
Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen godkender projektet, herunder den forudsatte
l&noptagelse.

25.02.10 | Kollektiv raderet i afd. 314 Skovburren




(2 bilag) | Projektet omhandler udskiftning af kekkener under kollektiv raderet, som vil blive
behandlet pa ekstraordinzert afdelingsmgde den 26. marts 2025. Der er forudsat
udskiftning af kgkkener i 30 ud af de i alt 72 boliger til en samlet udgift pa kr.
4.423.500. Det endelige omfang af renoveringen afhaenger af antallet af tilmeldinger.
Finansiering:

Optagelse af 20-arigt ustgttet realkreditldn med provenu kr. 2.983.500
Driftstilskud fra afdelingens henlaeggelser kr. 690.000

Stgtte via egen traekningsret pa kr. 25.000 pr. bolig kr. 750.000

I alt kr. 4.423.500
Huslejeforhgjelsen er beregnet til maksimalt 650 kr. pr. maned, svarende til cirka 10%
i gennemsnit.

Lanoptagelse og huslejestigning skal efterfslgende godkendes af Naestved Kommune.
Administrationen indstiller,

At Organisationsbestyrelsen godkender projektet, herunder den forudsatte
|&noptagelse.

25.02.11 | Kollektiv forbedring i afd. 001 De 37 huse

Projektet omhandler udskiftning af udtjente tage, gavltrekanter, udvendige kalderdgre
samt kgkkener. Da tagene indeholder asbest, er der ngdvendigt falgearbejde i form af
udskiftning af loftisolering samt asbestsanering m.v., hvilket pavirker udgifterne
vaesentligt. Dette er indregnet i budgettet. Projektet er planlagt under reglerne for
kollektiv forbedring og vil blive behandlet pa et ekstraordinzert afdelingsmgde den 31.
marts 2025. Renoveringen vil omfatte alle 37 boliger til en samlet udgift pa

kr. 17.947.069.

Finansiering:
Optagelse af 30-3rigt ustgttet realkreditldn med provenu  kr. 8.568.241

Driftstilskud fra afdelingens henleeggelser kr. 7.178.827
Stgtte via egen treekningsret Kkr. 2.200.000
I alt kr. 17.947.069

Huslejeforhgjelsen er beregnet til maksimalt 1.220 kr. pr. maned for den del, der
vedrgrer ydelsen pd realkreditldnet, svarende til cirka 26 % i gennemsnit.

Driftstilskuddet fra afdelingens henlaeggelser forudseetter en forhgjelse af de arlige
henlaeggelser i afdelingens budget 2026 pa kr. 100.000, svarende til 225 kr. pr. maned
i gennemsnit.

Lanoptagelse og huslejestigning skal efterfglgende godkendes af Naestved Kommune.

Administrationen indstiller,
At Organisationsbestyrelsen godkender projektet, herunder den forudsatte optagelse af
realkreditldn og I&n af afdelingens egne midler over 10 &r til daekning af driftstilskud fra
afdelingens henlaeggelser.




25.02.12

Orientering fra direktgren (lukket punkt)

25.02.13

Punkter til mgde den 8. maj 2025

Regnskaber / Revisionsprotokol 2024

Budgetopfglgning 1. kvartal 2025

Budget 2026 for BOLIGN/ASTVED

Status pa igangveerende byggesager

Rapportering delegeret kompetence og skriftlige forretningsgange
Selvevaluering og kompetenceprofil for Organisationsbestyrelsen
Arbejdsgruppe vedrgrende kursustilbud til beboerdemokratiet

25.02.14

Eventuelt




